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Population :    
 

170 000  personnes en 1970 ( site officiel d’Arlington County ) 
154 000  personnes en 1990 ( site officiel d’Arlington County ) 
200 226  personnes en 2006 ( site officiel d’Arlington County ) 
 
 - Nombre d’emplois : 199,731 Janvier 2006 ( site officiel d’Arlington County ) 
 - Population de l’agglomération de Washington : 8 026 807 habitants, www.DCgov, 2005. 

   
Localisation : Banlieue de Washington D.C. 
 
Problématique :  
 
Jusqu’au début des années 60, Arlington County était une typique banlieue résidentielle où l’on retrouvait 
une grande concentration de commerces et de services principalement accessibles par automobile. 
Durant les années 60, l’apparition des centres d’achats eut un impact très négatif sur l’activité 
commerciale d’Arlington et, corollairement, sur la population, qui passa de 170 000 habitants durant les 
années 70 à 158 000 dans les années 801. Le défi de la relance de l’économie et de la démographie 
d’Arlington County devenait une priorité.  
  
Systèmes de transport :   
   

1- Autoroutes  
 
Deux autoroutes traversent la ville : Interstate 66 et Interstate 395  
 

2- Métro  (depuis 1990) 
 

Le  metrorail passe dans Arlington, via les 5 stations de métro du corridor Rosslyn-Balston 
et les 4 stations du corridor Jefferson-Davis. Le metrorail et le métrobus  sont gérés par le 
Washington Metropolitan Area Transit Authority.  

 
3- Bus  ( depuis 1990 ) 
 

En plus du Metrobus, le service d’autobus parcourant la grande région de Washington, 
Arlington County opère son propre service, Arlington Transit. Aussi, des navettes gratuites 
financées par les commerçants parcourent les grandes artères lors des heures de grande 
affluence.  

 
       4- Autres 
  On retrouve un important réseau de pistes cyclables, d’espaces piétonniers et de                 
                         pôles de partage d’automobiles.   
 
 
 
 
 
 

                                                 
1 ZIMMERMAN Christopher, Three decades of Smart Growth: Arlington’s Urban Village,  
  Conférence, URBA 2015, DEUT, UQAM , 27 avril 2005 
  http://www.homestead.com/intergovernmental/files/APAIGAZimmermanArlingtonVillages.pdf 
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Carte du réseau de transport de Washington D.C et e nvirons (2006 )  
 

 
Source fond de carte :  Arlington County ,  www.co.arlington.va.us 
 
Description du projet  :  
�
Le projet consiste à relancer Arlington County par l’entremise des nouvelles stations du nouveau métro de 
Washington, et ce, en densifiant et diversifiant le développement dans un rayon de 500 mètres des 
stations de métro, plus spécifiquement à distance de marche. La création de nouveaux villages urbains 
autour des stations, encadrées par un plan d’aménagement fort, privilégiant la mixité de fonctions, offrant 
différents types de logements et services mettant l’accent sur les transports collectifs et actifs, devait 
favoriser la relance en 15 ans.  Chaque station devait être dotée d’une personnalité propre ; ainsi, la 
station Court Hall se distingue par sa plus grande concentration de fonctions administratives et 
institutionnelles alors que la station Clarendon regroupe plusieurs boutiques et restaurants. Chaque 
station conserve son équilibre et sa qualité de vie.   
 
Buts et objectifs :  
 
L’inventaire des données, dans les documents d’Arlington County et les entrevues, conduit à la synthèse 
suivante :  
 

- Redresser l’économie d’Arlington, durement affectée par l’apparition des centres d’achats             
( mall ), en favorisant l’émergence de nouvelles fonctions et la consolidation de celles qui existent.   

 
       -    Adopter de nouveaux principes de planification urbaine correspondant au Smart Growth 
 

- Concentrer le développement dense le long des corridors de métro (92% de l’offre de bureaux 
dans les deux corridors), tout en maintenant un voisinage de faible densité et les zones vertes 
naturelles en dehors des corridors.  

 
- Attirer une nouvelle  population pour contrer la diminution du nombre de résidents 
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- Offrir des milieux où la qualité de vie est optimisée par une bonne planification urbaine, une offre 
de services très diversifiée et une mobilité optimale  

 
- Miser sur les transports collectifs et les transports actifs pour améliorer la mobilité et la qualité de 

la vie urbaine 
 

- Rendre les logements accessibles pour tous les groupes de la société 
 

- Stimuler une architecture de qualité  
 

- Appliquer  les principes de développement durable dans les projets de construction  
 
-     Appliquer une politique de verdissement et d’embellissement urbain systématique  
 
- Accroître les revenus municipaux et optimiser les infrastructures urbaines   
 

 
 
Corridor Rosslyn-Ballston 

 
Zimmerman, Christopher, Three Decades of Smart Growth : Arlington’s Urban Village 
(An Overview), conférence URBA 2015 , 27 avril 2005, DEUT, UQAM  
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Concept initial du développement ciblé (Bull’s eye concept ) (1972) 

http://juh.sagepub.com/cgi/reprint/30/5/648.pdf#search=%22NCTA%2BWashington%2B1965%22 
 
 
Intervenants :  
 
- Les autorités du gouvernement fédéral  
- L’État de Virginie 
- Les autorités du Comté d’Arlington  
- Le Washington Metropolitan Area Transit Authority qui gère le métro et les autobus de la région    
  de Washington. 
- Les entreprises  
- Les citoyens et regroupements de la société civile  
 
L’administration locale du comté d’Arlington est le principal intervenant pour tout ce qui à trait à la mise en 
place et l’application de politiques TOD. Le county board a recours à de nombreux départements pour 
encadrer le développement : Departement of community planning, housing and development ( GLUP, 
logements abordables ), Arlington Economic Development ( développement économique),Department of 
environnemental services ( service de bus local et pistes cyclables ). 
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Historique/Échéancier : 
 
1790 - La Virginie cède Alexandria au District de Columbia, siège du gouvernement fédéral.    
 
1846 - Suite à un référendum, Alexandria County ( correspondant aux territoires actuels  
           d'Arlington County et d'Alexandria ) est rétrocédé à la Virginie.   
 
1852 - The independant City of Alexandria est incorporée à partir d’une section d'Alexandria  
            County. 
 
1920 - Alexandria County est renommé Arlington County. 
 
         - Le territoire d’Arlington est alors largement rural avec de petits villages   
 
1927 - Le premier règlement touchant l’aménagement est adopté. 
 
1930 - Premier règlement de zonage. 
 
1930- De 1930 à 1970, Arlington County est une banlieue résidentielle où l’on retrouve quelques  
          bureaux et commerces  
 
1937 - Une commission sur l’aménagement est mise en place. 
 
1961 - Le premier General Land Use Plan est adopté par le County Board d’Arlington County. 
 
1962 - John Williams, aménagiste de la National Capital Transportation Agency, propose aux  
           municipalités qui seront desservies par le métro de Washington le modèle de   
           développement que Stockholm a adopté après la Deuxième Guerre Mondiale :   
           Concentrer les habitations, les services et les emplois autour des pôles de transport   
           en commun . Les municipalités sont réceptives. 2 
 
1970-  Abandon des trolleys lines.  
 
1974 -  Des changements majeurs au General Land Use Plan sont adoptés, après consultations   
            publiques, pour concentrer le développement immobilier autour de deux axes : Les    
            corridors Rosslyn-Ballston et Jefferson-Davis   
 
1975- Adoption par le comté d’une politique de concentration d’usages mixtes et denses autour   
          des stations dans le but de créer des pôles urbains optimisant l’usage des transports  
          collectifs et guidant la planification du développement. Elle rend possible la création de   
          « villages urbains »  plutôt qu’un développement  correspondant aux banlieues  
          traditionnelles.  
 
1976 -  Le métro de Washington est inauguré. 
 
1978 -  La ligne Orange, incluant les cinq stations du corridor Rosslyn-Ballston entre en fonction.  
 
 
1996 -  Le conseil du comté établit le Rosslyn Coordinated Redevelopment District, qui lui   
            permet de négocier l’augmentation de la densité, entre autres choses,   
            moyennant une amélioration de l’environnement urbain.  
 
                                                 
2 SCHRAG Zachary M., The Great Society Subway, The Johns Hopkins University Press, Baltimore, 2006, p226 
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2005 -  Le Base Realignment and Closure ( BRAC),  un programme américain pour la réduction des   
            coûts liés aux dépenses militaires,  frappera fortement Arlington County d’ici 2011 en  
            coupant ou déménageant  plus de 20 000 emplois à Arlington et en laissant disponibles 4   
            millions de pieds carrés d’espaces locatifs3.  
 
Coûts et sources de financement : 
 
La construction des stations du métro sur le territoire d’Arlington a été financée à 65% par le 
gouvernement fédéral alors que l’État de Virginie et le comté se sont partagés le reste des coûts. 
Néanmoins, Arlington finance la totalité des coûts d’opération du métro.    
 
Gouvernance et processus de prise de décision : 
 
 
Étape 1 : Les citoyens et les organismes de la société civile  se réunissent avec les élus locaux  

pour imaginer la relance d’Arlington. 
 
 
Étape 2 : Le conseil du comté  adopte le Arlington Compréhensive Plan, qui sera régulièrement 

mis à jour depuis son élaboration en 1937 (dernière mise à jour 27 avril 2004).  
  
 
Étape 3 : Le conseil du comté d’Arlington  adopte une réglementation de zonage en vue 

d’assurer un certain ordre de développement et éviter les utilisations conflictuelles du sol 
au sein du territoire (premier plan d’utilisation du sol). 

 
 
Étape 4 : Les autorités fédérales  prévoient la mise en place et la construction d’un métro (début 

1960). Dans la planification, le tracé projeté du métro est parallèle à l’autoroute I-66. 
 
 
Étape 5 : Le conseil du comté  adopte, en 1961, une nouvelle réglementation en matière 

d’utilisation du sol : Le General Land Use Plan (GLUP), une nouvelle composante du 
County’s Comprehensive Plan.  Treize catégories d’utilisation du sol font partie de la 
réglementation. Le GLUP sera modifié en conformité avec les modifications apportées au 
Comprehensive Plan au fil des ans.  

 
 
Étape 6 : Les modifications apportées au GLUP par le conseil du comté d’Arlington  aboutissent à 

l’adoption de règlements prévoyant l’utilisation du sol des zones pour lequel aucun usage 
n’a été défini. 

 
 
Étape 7 :  Grâce à la planification rigoureuse des autorités d’Arlington, les autorités fédérales  

modifient le tracé projeté du métro. Il empruntera le corridor Rosslyn – Ballston au lieu de 
suivre le tracé de l’autoroute 66, comme prévu à l’origine. 

 
 
Étape 8 : Suite à un référendum, les citoyens  approuvent un premier projet de développement (de 

60 millions de dollars) dans la zone entourant la station Rosslyn.  
 
 
                                                 
3 http://www.bracarlingtonva.us/impact.cfm 
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Étape 9 : Le conseil du comté d’Arlington  adopte un nouveau GLUP qui développe le nombre de 
catégories résidentielles (de 3 à 6 catégories).  

 
 
Étape 10 : Le conseil du comté d’Arlington  adopte des règlements modifiant les usages autorisés 

dans le corridor Rosslyn-Ballston.  
  
 
Étape 11 : Le conseil du comté  organise la concertation entourant les processus de décision, en 

préférant les commissions de consultation aux procédures référendaires trop coûteuses. 
La mise en place du Planning Commity  (équivalent du CCU), la création de comités de 
citoyens (les représentants de ces comités assistent aux séances du conseil municipal) et 
la création de plusieurs groupes et comités, assurent un processus de consultation en 
continu sur tous les projets. 

 
  
Étape 12 : Le conseil du comté en concertation avec les différ ents acteurs du milieu , élabore 

des plans de secteur détaillés pour chacune des zones entourant les stations de métro, 
en conformité avec les objectifs de développement définis dans le Arlington 
Comprehensive Plan et le GLUP. Ces plans et la réglementation qui les accompagnent 
sont imposés aux promoteurs.  ( depuis 1994 ) 

 
 
Indicateurs de mesure utilisés par le comté :  
 
- Augmentation de la population; 
- Augmentation du nombre d’emplois; 
- Augmentation des investissements privés; 
- Augmentation de l’utilisation des transports collectifs et actifs;  
- Diminution du taux de possession automobile; 
- Mixité des fonctions et proximité des fonctions résidentielles et commerciales  
- Augmentation des revenus municipaux et optimisation des infrastructures  
- Diversité de la typologie d’habitations et préservation des logements abordables. 
 
Outils d’intervention  
�
Gouvernance : 

- Un leadership politique local fort, constant et rigoureux et ouvert sur sa communauté.  
- Le gouvernement fédéral favorable au prolongement du métro en Virginie.  
- Un conseil de comté, détenteur des pouvoirs du comté et de la ville, qui consulte sur tous les 

aspects du développement, fait adopter par référendum le Master Plan et le fait réaliser en mode 
accéléré. 

- Une vision qui met l’emphase sur le redéveloppement urbain dans un rayon de ¼ de mile dans 
les secteurs entourant les pôles de transport collectifs. Cette vision encourage l’utilisation des 
transports collectifs, la densification, les fonctions mixtes et l’organisation des espaces publics 
selon les principes du TOD.  

- Une politique de logement abordable. 
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Planification de l’aménagement urbain et des infras tructures de transport : 
 
- Arlington County’s Comprehensive plan (“Master Plan”), composé de ces éléments: 

���������������������������
- Chesapeake Bay Preservation Ordinance and Plan 

  - General Land Use Plan (GLUP) 
  - Master Transportation Plan 
  - Open Space Master Plan 
  - Recycling Program Implementation Plan  
  - Sanitary Sewer System Master Plan 
  - Storm Water Master Plan 

  - Water Distribution System Master Plan 
 
- General Land Use Plan (GLUP) 
- Plans de secteur pour chacune des stations ( Ballston Sector Plan,  Virginia Square Sector Plan, 

Clarendon Sector Plan, Court House Sector Plan).Les plans de secteurs identifient : Les 
améliorations publiques souhaitées par la population; la localisation des commerces ; les normes 
de design urbain ; les infrastructures et équipements publics requis pour les services et les 
logements ; les normes en vigueur pour l’aménagement de places publiques du réseau routier 
local, des trottoirs et éclairages. 

- Les autorités locales indiquent  aux propriétaires des terrains, développeurs et résidents comment 
les alentours de la station seront transformés, en projetant dans le futur l’image de la station et les 
usages et règlements qui seront autorisés sur chaque parcelle.  

�
Réglementation municipale : 
 

- La réglementation favorise les développements mixtes et comporte un nombre significatif d’unités 
résidentielles. 

- Les projets de développement proposés ne sont acceptés qu’aux conditions suivantes : 
Conformité aux normes de zonage en vigueur et aux objectifs de mixité des fonctions tel que 
prévu dans le GLUP ; respect des critères définis dans les divers plans de secteur en matière 
d’intégration architecturale ; respect des caractéristiques propres à l’environnement général du 
secteur – incluant les améliorations publiques. 

- Tout permis de construction est accordé sous condition de respecter certaines mesures 
garantissant la construction de logements abordables.  

- Un plan intégré et complémentaire de services de transports collectifs, vélo, marche,auto-  
             partage. 
   
Dispositions financières et fiscales 
 
      -     Organisation d’une taxation foncière 50/50 résidentielle-commerciale. 
      -     Production de logements abordables via l’achat d’unités par des organismes à but non  
             lucratif ou via des incitatifs aux promoteurs  

- Le conseil du comté négocie la possibilité d’un développement plus dense avec chaque   
      promoteur en échange d’une belle qualité architecturale, du paiement de trottoirs larges avec   
      des revêtements soignés, des espaces publics, un éclairage élégant et des arbres 
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Évolution démographique de Arlington, 1970-2006
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Information et consultation : 
 

- Création du « Planning commission » un groupe composé de citoyens dont le mandat est 
d’émettre un avis favorable ou non sur tous les projets de développement. 

- Processus de consultation en continu. 
- Consultation avec les représentants des différents comités de citoyens. 
- Création de plusieurs comités de consultation participant au processus de décision. 

Liste des groupes et commissions participant au processus de décision: Commission on Aging , 
Commission for the Arts , Building Code Board of Appeals, Cable Television and Information 
Technology Advisory Commission , Civil Service Commission, Community Development 
Citizens Advisory Committee , Community Services Board , Arlington Community Television 
Board of Directors, Disability Advisory Commission , Economic Development Commission, 
Arlington Emergency Medical Services Council, Local Emergency Planning Committee, 
Environment and Energy Conservation Commission , Equal Employment Opportunity Advisory 
Commission, Fire Trial Board, Fiscal Affairs Advisory Commission, Joint GMU/Arlington County 
Advisory Board, Historical Affairs and Landmark Review Board , Housing, Citizens Advisory 
Commission , Community Housing Finance Corporation, Human Rights Commission , Industrial 
Development Authority, Commission on Long-Term Care Residences , Multicultural Advisory 
Commission , Neighborhood Traffic Calming Committee, Park and Recreation Commission , 
Arlington Partnership for Children, Youth and Famil ies , Planning Commission , Police Trial 
Board Board of Equalization of Real Estate Assessments, Sports Commission , Tenant-
Landlord Commission , Transportation Commission , Urban Forestry Commission, 
Commission on the Status of Women , Workforce Investment Board.)4 

 
Résultats  
 
La population atteint un sommet de 170 000 en 1970 pour diminuer graduellement et atteindre un 
plancher de 154 000 habitants en 1980. Les efforts et les mesures prises par les autorités du comté  
d’Arlington depuis la fin des années 1970 ont porté fruit comme le démontre le graphique suivant : 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 Source :  Site Internet officiel de Arlington County : http://www.co.arlington.va.us 
 
 

                                                 
4 Site Internet officiel de Arlington County : http://www.co.arlington.va.us 
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En effet, la population d’Arlington n’a cessé d’augmenter depuis 1980 et, selon les projections, cette 
tendance se poursuivra au cours des prochaines années. Actuellement, la population de la Ville 
d’Arlington se chiffre à 200 000 personnes. On y compte un peu plus de 200 000 emplois et plus de 90 
000 unités résidentielles. Durant la journée, la population totale y est de 260 000 personnes et Arlington 
compte plus de 34 millions de pieds carrés d’espaces de bureaux.  
 
La concentration dans les corridors du métro avec priorité résidentielle a porté fruit : 
                
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
        Source Zimmerman, Christopher, Three Decades of Smart Growth : Arlington’s Urban Village 
        (An Overview), conférence URBA 2015 , 27 avril 2005, DEUT, UQAM  
 
- Les taux de vacance des espaces à bureau, commerces, résidentiels sont très bas, plus bas que la   
  moyenne de l’État de Virginie et de la moyenne nationale 
 
- Le corridor Rosslyn/Ballston a une valeur foncière de 9 milliards $ et produit 32% des revenus  
  en taxation du comté, alors qu’il n’occupe que 7% de la superficie du comté.    
 
- Les secteurs autour des 9 stations des 2 corridors de métro produisent la moitié des revenus en        
  taxation foncière du comté.  
 
- Les taxes municipales sont les plus basses de la grande région de Washington.  
 
 
Le corridor Rosslyn-Ballston : 
 
Le corridor Rosslyn-Ballston est formé par 5 des stations de la ligne orange du métro de Washington.  
Chaque jour, 39 500 déplacements y sont enregistrés. Le secteur Rosslyn-Ballston représente, à lui seul, 
le tiers des revenus totaux des taxes prélevées dans le comté. En 2005, le secteur, comprend près de 24 
millions de pieds carrés en espaces de bureaux (plus de 17 millions de pieds carrés construits depuis 
1980) et 24 500 unités résidentielles (3.5 fois plus que le nombre d’unités résidentielles disponibles en 
1970). On y compte actuellement près de 6 000 unités résidentielles abordables (représentant environ 
12% de l’offre totale d’habitation). L’approche retenue pour le développement a porté fruit et relancé le 
corridor depuis 1998. 
 
 
 
 
 
 

1970 
Bureaux : 
 
4 168 033 
 
Résidentiel :  
 
6036 unités 
 
ratio résidentiel / bureau : 
 
36% 

2001 
Bureaux : 
 
19 793 263 
 
Résidentiel : 
 
21 813 unités 
 
ratio résidentiel / bureau : 
 
43% 
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Développement dans le corridor Rosslyn-Ballston (19 60 – 2005)  

 Décennie Bureau 
Surface de 
plancher en 
pied 2 

Commerce 
Surface de 
plancher en 
pied 2 

Autres * 
Surface de 
plancher en 
pied 2 

Unités 
Résidentielles 

Chambres 
d'Hôtel 

Espaces de 
stationnement  

 
Superficies construites par décennie  
 
 
1960-1969 

 
3 808 240 

 
333 235 

 
133 272 

 
1 314 

 
1 079 

 
10 309 

1970-1979 1 070 263 131 415 148 608 378 872 3 777 

1980-1989 8 485 688 1 163 282 0 8 578 572 29 675 

1990-1999 3 461 971 334 201 496 755 6 179 458 13 876 

2000-2005 2 602 439 505 579 185 994 4 425 189 11 487 

Total 19 428 601 2 467 712 964 629 20 874 3 170 69 124 

              

En 
construction 

1 674 951 130 474 1 724 1 466 336 4 190 

Approuvé, 
mais pas 
encore en 
construction 

1 608 906 144 785 844 377 2 990 436 8 607 

*Inclut universités et collèges, bibliothèques, centres communautaires, etc. 

Source:  Arlington County, Development activity as of March 31 2005. 
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  Source:  Arlington County, Development activity as of March 31 2005. 
 

- Les bénéfices du TOD en matière de transports collectifs sont indéniables 
 

Utilisation des transports collectifs 
ou actifs pour aller travailler ou 
étudier 
USA 4,70% 
Fairfax County 7,30% 
Arlington  23,30% 
2 corridors de métro   
Transport en commun 39,30% 
Vélo ou marche 10,50% 
Travail à la maison 2,50% 

Source : Arlington County, document interne  2006.  
 
Nombre de véhicules par foyer    

  0 auto 1 auto 
plus de 2 

autos 

USA 10% 35% 55% 
Fairfax County 4% 30% 66% 
Arlington  12% 48% 40% 
2 corridors de métro 18% 57% 25% 

Source :  Arlington County, document interne,2006. 
 
- La performance du système de transport s’est traduite par : 
 

- Une croissance modeste du trafic malgré le fort développement  
- Une croissance plus forte sur les autoroutes provenant d’impacts régionaux  
- Une stabilité du trafic dans les rues locales, artérielles et résidentielles.   

             Population                         emplois                    population durant le jour  
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Résultats  financiers :  
 
Le bilan des retombées économiques des politiques de développement urbain d’Arlington County est très 
positif. Pour l’investissement initial de 100 millions $  pour le métro, le développement autour des stations 
de métro est de 9 milliards de dollars et correspond à 50% des revenus du County5 en taxes foncières. De 
plus, le corridor Rosslyn-Ballston qui compte pour seulement 7,6% de la superficie du territoire, produit 
32,8% des revenus fonciers. Il en résulte que la taxe foncière d’Arlington est la plus basse de la Virginie    
( 0.878 $ par 100$ en 2005) 6.   
 
Collaboration : 
 
Citoyens 
 
La population est très impliquée dans le processus de décision via la planning commission , qui bien que 
consultative et non décisionnelle, a beaucoup d’influence sur les décisions finales prises par le conseil du 
comté. Des intervenants du transport local sont également impliqués dans cette commission. En plus de 
la planning commission, il en existe plusieurs autres qui sont énumérées dans la section information et 
consultation 
 
 
Promoteurs 
  
Les autorités d’Arlington utilisent le zonage comme moyen de négocier des ajustements à la hausse; par 
exemple, en échange de la permission d’hausser la hauteur d’un immeuble, la ville oblige le promoteur à 
inclure davantage de logements abordables ou à améliorer les trottoirs. 
 
Selon Mr  Zimmerman, la majorité des promoteurs se soumettent volontairement aux processus de 
négociation et de consultation car le secteur est très recherché et le conseil du comté refuse 
automatiquement les projets qui ne correspondent pas au développement souhaité, tel que les 
hypermarchés.     
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
                                                 
5 U.S. Department of Transportation & Federal Transit Administration, New Starts, CHICAGO, IL APRIL 23-25 | PORTLAND, OR 
MAY 14-16: http://www.fta.dot.gov/documents/2003NS_Proceedings.pdf 
6 LEACH M. Dennis, Rosslyn-Ballston Corridor Arlington, VA 30 Years of TOD Community Outcomes & Performance Measurement, 
Reconnecting America, conférence , 06/18/03 
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Station de métro Rosslyn ( Avant développement TOD)  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Zimmerman, Christopher, Three Decades of Smart Growth : Arlington’s Urban Village 
(An Overview), conférence URBA 2015, 27 avril 2005, DEUT, UQAM  
 
 
 
 
Station de métro Rosslyn ( Après développement TOD)  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Zimmerman, Christopher, Three Decades of Smart Growth : Arlington’s Urban Village 
(An Overview), conférence URBA 2015, 27 avril 2005, DEUT, UQAM  
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Station de métro Court House ( Avant développement TOD ) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Zimmerman, Christopher, Three Decades of Smart Growth : Arlington’s Urban Village 
(An Overview), conférence URBA 2015, 27 avril 2005, DEUT, UQAM 
 
 
 
 
Station de métro Court House ( Après développement TOD ) 

 
Zimmerman, Christopher, Three Decades of Smart Growth : Arlington’s Urban Village 
(An Overview), conférence URBA 2015, 27 avril 2005, DEUT, UQAM 
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Station de métro Clarendon ( Avant développement TO D ) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Zimmerman, Christopher, Three Decades of Smart Growth : Arlington’s Urban Village 
(An Overview), conférence URBA 2015, 27 avril 2005, DEUT, UQAM 
 
 
 
 
Station de métro Clarendon ( Après développement TO D ) 

 
Zimmerman, Christopher, Three Decades of Smart Growth : Arlington’s Urban Village 
(An Overview), conférence URBA 2015, 27 avril 2005, DEUT, UQAM 
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Station de métro Virginia Square ( Avant développem ent TOD) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Zimmerman, Christopher, Three Decades of Smart Growth : Arlington’s Urban Village 
(An Overview), conférence URBA 2015, 27 avril 2005, DEUT, UQAM 
 
 
 
 
Station de métro Virginia Square ( Après développem ent TOD ) 

 
Zimmerman, Christopher, Three Decades of Smart Growth : Arlington’s Urban Village 
 (An Overview), conférence URBA 2015, le 27 avril 2005, , DEUT , UQAM. 
 
 

 
 



« « « « «  LE TOD SE DIFFUSE » » » » » LE TOD S’IMPLANTE » » » » » 
 
 

 
RECHERCHE URBATOD 2006 

 
 

18

Station de métro Ballston ( Avant développement TOD ) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Zimmerman, Christopher, Three Decades of Smart Growth : Arlington’s Urban Village 
(An Overview), conférence URBA 2015, 27 avril 2005, DEUT, UQAM 
 
 
 
 
 
Station de métro Ballston ( Après développement TOD  ) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Zimmerman, Christopher, Three Decades of Smart Growth : Arlington’s Urban Village 
(An Overview), conférence URBA 2015, 27 avril 2005, DEUT, UQAM 
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Développement / redéveloppement autour des pôles de  transport : 
 
 

Source:  Arlington County, Development in the metro corridors 2005. 
 

Station Rosslyn 

Station Court House 

Station Clarendon 

Station Virginia Square 

Station Ballston 
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Station Rosslyn 

 
 
 
 
Station Court House 

 

Source: Arlington County, Development in the metro corridors, 2005. 
2005.

Source: Arlington County, Development in the metro corridors, 2005. 



« « « « «  LE TOD SE DIFFUSE » » » » » LE TOD S’IMPLANTE » » » » » 
 
 

 
RECHERCHE URBATOD 2006 

 
 

21 

Source: Arlington County, Development in the metro corridors, 2005. 

 

Station Clarendon 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Station Virginia Square  

 

Source: Arlington County, Development in the metro corridors, 2005. 
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Station Ballston 

Prochaines étapes :  
 

- Uniformiser, selon des normes prédéfinies, la condition irrégulière des infrastructures et 
équipements publics. 

- Conserver et maintenir l’équilibre entre les différents usages. 
- Accroître le nombre et la superficie d’espaces verts. 
- Éviter un « surdéveloppement ». 
- Continuer les efforts pour encourager la construction de logements abordables. 
 

Leçons apprises: 
 

- Une situation difficile facilite la mise en marche de changements importants  
- L’importance de développer une vision commune, d’y adhérer,  de l’insuffler à tous les 

intervenants et à la population, et de conserver un leadership politique fort. 
- La nécessité de produire un plan stratégique de développement à court et long terme, reposant 

sur l’adhésion des intervenants, doté de plans d’action et de s’y tenir, malgré les pressions.    
- La création d’environnements cohérents : Intégration de places publiques et espaces verts, 

création de rues attrayantes et animées ainsi que la proximité des services contribuant à un milieu 
de vie de qualité.  

- La priorisation accordée à un réseau multimodal de transports collectifs et de transports actifs 
comme alternatives aux déplacements en automobile. 

- L’importance particulière consacrée à l’architecture (matériaux nobles) et à l’implantation des 
immeubles (accessibilité à la rue).  

- La nécessité de définir la trame de rue avant la réalisation des projets. 
- L’impact fiscal engendré par la plus-value / inflation de la valeur réelle du marché résidentiel. 
- La difficulté d’assurer la survie des commerçants indépendants et des entreprises locales. 
- La difficulté d’intégrer la construction de logements abordables dans de tels projets, sans 

intervention publique ou incitatifs financiers ou fiscaux.  

Source: Arlington County, Development in the metro corridors, 2005. 
. 
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